Dessa allmanna villkor (”Villkoren”) galler for samtliga varderings- och/eller besiktningsuppdrag utforda av Claesson Konsult & Vardering i Boras AB
("Uppdragstagaren”) och vilka paborjats efter den 1 januari 2014. Villkoren utgér ett bindande avtal mellan Uppdragstagaren och Uppdragsgivaren
(sdsom definierad i Villkoren). Genom att anlita Uppdragstagaren accepterar Uppdragsgivaren Villkoren i sin helhet. Villkoren kan komma att andras fran
tid till annan. De senaste Villkoren galler endast for uppdrag som péaborjats efter att den dndrade versionen publicerats pd Uppdragstagarens hemsida eller i
ovrigt tillhandahallits Uppdragsgivaren. Avsteg fran Villkoren kréver en skriftlig 6verenskommelse mellan Uppdragstagaren och Uppdragsgivaren.
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Definitioner

Besiktningsman = Personligen forordnad vérderings- och
besiktningsman av Sveriges Handelskamrar, anstalld, eller
anlitad av, hos Uppdragstagaren.

Besiktningsobjekt = Det eller de objekt, oaktat dess
beskaffenhet, sdval materiell som immateriell, som &r
féreméal for enbart besiktning och ej vérdering.

Uppdraget = Samtliga varderings- och besiktningsuppdrag
varigenom Uppdragstagaren anlitas i egenskap av
vérderings- eller besiktningsman.

Uppdragsbeskrivning = Skriftliga och/eller muntliga
instruktioner lamnade av Uppdragsgivaren till
Uppdragstagaren innehallande information avseende
Uppdragets omfattning, tidsram, VVarderingsobjektet,
begransningar, sekretessbestdimmelser och annan
information av betydelse for utférandet av Uppdraget.
Uppdragsgivare = Samtliga personer, savil fysiska som
juridiska, eller annan person som for dennes rakning anlitar
Uppdragstagaren att genomfora ett Uppdrag. | handelse av
att Uppdragstagaren forordnas som varderingsman av ett
oberoende organ, sdsom Stockholms Handelskammares
Skiljedomsinstitut, ska med Uppdragsgivare forstas den som
ar skyldig att erlagga Uppdragstagarens arvode alternativt
avtalsparterna till det avtal pa vilket férordnandet grundas.
Uppdragstagare = Claesson Konsult & Vérdering i Boras
AB, org.nr. 556247-9450.

Vardebeddmning = se Vardering.

Varderingen = Uppdragstagarens uppskattning och
beddmning av Varderingsobjektets virde i SEK sévitt e]
annan valuta angivits i Varderingsutlatandet.
Varderingsman = Personligen forordnad varderings- och
besiktningsman av Sveriges Handelskamrar, anstalld, eller
anlitad av, hos Uppdragstagaren.

Varderingsutlatande = Skriftligt dokument upprittat av
Uppdragstagaren innehallande information om Varderingen
samt forutsattningarna for densamma.

Varderingsobjekt = Det eller de objekt, oaktat dess
beskaffenhet, sdval materiell som immateriell, som &r
foremal for Varderingen.

Varderingsprisdagen = Den dag for vilket virdet pa
Varderingsobjektet ar beréknat.

Varderingstidpunkten = samma tidpunkt som
Varderingsprisdagen..

Varderingsunderlag = All typ av information, skriftlig
sasom muntlig, som legat till grund for Varderingen samt
annat underlag, exempelvis allmént kénd eller
erfarenhetsmassigt upparbetad kunskap, som anvants vid
Vérderingen.

Vardeutlatande = se Vérderingsutlatande.

Introduktion

Uppdragstagaren &r en oberoende véarderingsman som
genomfor varderingar och besiktningar for olika typer av
andamal.

Véarderingsutlatandet

Uppdragsbeskrivningen utgdr ramen for Uppdraget.
Uppdragsgivaren och Uppdragstagaren ska gemensamt
komma 6verens om Uppdragets omfattning samt forutsatt-
ningarna for Uppdragets utforande innan Uppdraget pé-
bérjas. Om Uppdragsbeskrivningen &r otydlig eller pa annat
satt bristfallig utfor Uppdragstagaren Uppdraget i enlighet
med vad som sedvanligt erfordras for Uppdraget.

Eventuella tillagg eller férandringar av Uppdraget ska
gemensamt forhandlas mellan parterna.

Varderingsutlatandet kan omfatta flera sidor och bilagor.

Spraket for Varderingsutlatandet ar, svitt inte annat anges i
Uppdragsbeskrivningen, svenska.
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Varderingsutlatandet omfattar enbart det \VVarderingsobjekt
som sirskilt anges i Varderingsutlatandet. Varderingen
grundas enbart pa sddana omstindigheter och
varderingsprinciper som anges i Varderingsutlatandet.

Framtida in- och utbetalningar samt véardeutveckling som
redovisas i Vrderingsutlatandet redovisas, i férekommande
fall, utifrén ett scenario som enligt, Uppdragstagarens
uppfattning, aterspeglar marknadens forvantningar om
framtiden samt med utgangspunkt i rddande konjunktur.

Vérderingen kan komma att utféras tillsammans med
sakkunnig, ombud, specialist eller liknande person som
besitter sarskild expertis eller kunskap av betydelse for
Varderingen. Dessa svarar for sina egna bedémningar och
utlatanden. Den omstindighet att Uppdragstagaren
rekommenderat sddan konsult medfor inget ansvar for
dennes utférande av uppdraget.

Kéllor eller ombud som anvénds vid Véarderingen behdver ej
anges i Vrderingsutlatandet.

Varderingsutlatandet far vid reproducering eller referering
inte férandras.

Eventuella fragor avseende Varderingsutltandets innehall
ska vara skriftligt stallda till Uppdragstagaren. Om stéllda av
tredje man ska fragorna i forsta hand riktas till Uppdrags-
givaren.

Vérderingsunderlaget

Allt underlag hanforligt till Uppdraget arkiveras i
Uppdragstagarens lokaler i Boras under en tid om maximalt
tio (10) ar.

Till Varderingsutlatandet bilagda, eller i Varderingsut-
latandet upptagna, fotografier som tagits av virderingsman
eller fotograf tillhér densamme. Annat upphovsrattsskyddat
material kan forekomma i Varderingsutlatandet.

Uppdragets upphdrande

Da Uppdragstagaren 6verlamnat ett Varderingsutlatande till
Uppdragsgivaren anses Uppdraget slutfért. Uppdragstagaren
ar inte skyldig att 4ta sig att genomfora ytterligare vardering,
kontroller 0.d. som féranleds av annan orsak &n att Uppdra-
gstagaren underlatit att uppfylla sina forpliktelser enligt
Villkoren. Uppdragstagaren &ger dock rétten att justera
eventuella felaktigheter i Varderingsutlatandet som Upp-
dragstagaren uppmérksammat, eller uppmarksammats pa,
efter att Varderingsutlatandet lamnats till Uppdragsgivaren.

Uppdragstagaren forbehaller sig rétten att omedelbart
avsluta Uppdraget i handelse av att en konkurs- eller
rekonstruktionsansdkan ldmnas in till tingsratten avseende
Uppdragstagaren, Uppdragstagaren befinner sig i betal-
ningsdréjsmal avseende ett tidigare utfért Uppdrag eller i
handelse av att Uppdragstagaren av annan anledning kan
antas befinna sig pa obesténd savitt inte Uppdragsgivaren
stéller betryggande sékerhet.

Uppdragstagaren forbehaller sig dven ratten att omedelbart
avsluta Uppdraget om Uppdragsgivaren uppmanar Upp-
dragstagaren att bega brottslig garning, om Uppdrags-
tagaren med skélig anledning kan anta att Varderings-
utldtandet kan komma att anvandas pa ett satt i strid med
Villkoren eller gallande lagstiftning eller om Uppdrags-
givaren vilselett Uppdragstagaren.

Uppdragets genomférande

Den information som innefattas i Varderingsutlatandet
insamlas fran kallor som beddms tillforlitliga. Uppgifterna
kontrolleras endast av Uppdragstagaren genom en allmén
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rimlighetsbeddmning varfér Uppdragstagaren inte ansvarar
for det fall omstandigheter av relevans for VVarderingen
utelamnats, eller oriktigt uppgivits, av Uppdragsgivaren,
&garen till VVarderingsobjektet, nyttjanderattshavare,
forsaljare, tillverkare, leverant6r, agent, sakkunnig eller
annan person som rimligen kan antas besitta séarskilda
kunskaper om Vérderingsobjektet.

De areor och/eller ytor som laggs till grund for VVarderingen
tillhandahalls av Uppdragsgivaren, dennes ombud eller tre-
dje man som kan antas tillhandahalla korrekta uppgifter
ddrom, sdsom exempelvis en maklare eller lantmaterifor-
rattare. Uppdragstagaren forlitar sig pa sédana uppgifter och
mater sdledes inte upp ytor sjalv. Uppdragstagaren ska eme-
llertid beddma uppgifternas riktighet med tillborlig omsorg.
| handelse av att uppgifternas riktighet inte kan faststéllas
ska detta uppges i Varderingsutlatandet. Om Varderingsut-
latandet grundas pd Uppdragstagarens egna uppmatningar
ska detta sarskilt anges i Varderingsutlatandet.

I det fall areor och/eller ytor métts upp fran ritningar for-
utsétts att ritningarna ar skalenliga och korrekta. Areorna
ska matas enligt ”Svensk standard” och dess matregler gen-
om Uppdragstagarens tolkning av desamma.

I handelse att det for VVarderingsobjektet erfordras sérskilda
myndighetsbeslut forutsatts att sidana foreligger. Vidare
forutsatter Uppdragstagaren att VVarderingsobjektet uppfyller
kraven i for var tid géllande lag, myndighetsforeskrifter och
allmént vedertagna normer. Uppdragstagaren forutsatter
aven att sedvanligt underhall genomforts.

Varderingsutlatandet lamnas till Uppdragsgivaren. Denne
ansvarar i sin tur for att Varderingsutlatandet lamnas till
dennes motpart.

Uppdragsgivaren kan i forekommande fall uttryckligen
angivit att Uppdragstagaren inte far kontakta annan person
infor Varderingen eller underlatit att uppge uppgift om
person med sdrskild kdnnedom om Varderingsobjektet.
Uppdragsgivaren & medveten om att sédana instruktioner
kan komma att begrdnsa Uppdragstagaren vid utférande av
Uppdraget samt paverka riktigheten av Vérderingen.

Véarderingsutlatandets aktualitet

Beroende pa att de faktorer som paverkar Varderingen kan
forandras Over tiden &r VVarderingen som anges i Varderings-
utlatandet gallande endast vid \VVarderingstidpunkten alte-
rnativt VVéarderingsprisdagen med de forutséttningar och
reservationer som anges i Vrderingsutlatandet. Endast
Uppdragstagaren kan dndra Vérderingen till att gélla vid
annan tid-punkt genom att upprétta ett nytt VVarderings-
utlatande alternativt bilagga en justering till ett befintligt
Varderingsutlatande.

Besiktning och tekniskt skick

Varderingsobjektets fysiska beskaffenhet beskrivs i
Varderingsutlatandet baserat pa en oversiktlig, okular
besiktning. S&dan besiktning medfor emellertid inte att en
kopares undersokningsplikt i enlighet med jordabalken 4
kap. 19 § ska anses uppfylld.

Varderingsobjektet forutsatts ha det skick och den standard
som okularbesiktningen indikerar vid besiktningstillfallet.
Har négon okulir besiktning inte gt rum ska det framga
utav Varderingsutlatandet.

Savitt inte sirskilt angivet i Varderingsutlatandet genom-
fors ingen teknisk besiktning eller funktionskontroll. For
sadan besiktning erfordras att Uppdragsgivaren senast i
samband med att Uppdragstagaren paborjar Uppdraget
sarskilt anger att sidan besiktning ska genomforas.

Miljofrégor
Vid upprattandet av Varderingsutlatandet beaktar Upp-
dragstagaren inte nagra miljoméssiga aspekter. Det
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ankommer séledes p& Uppdragsgivaren att, om Vérderingen
&r beroende av miljorelaterade aspekter, ta dessa i beaktan.

Uppdragstagaren forutsatter att ndgon saneringsatgérd eller
annan form av miljoméssig belastning inte avilar
Varderingsobjektet.

Erséttning och betalning

Ersattning for Uppdraget bestar av arvode samt en sérskild
ersattning avseende exempelvis, men inte uteslutande, rese-,
restids-, logi-, IT-, traktaments-, underkonsults- och
omkostnader. Arvodet kan vara fast eller rérligt beroende pa
vad som dverenskommits mellan Uppdragstagaren och
Uppdragsgivaren.

Betalning av faktura ska ske inom 30 dagar fran fak-
turadatum om inte annat 6verenskommits. Vid senare
betalning debiteras dréjsmélsranta enligt lag.

Uppdragstagaren forbehaller sig rétten till allt material,
inklusive Varderingsutlatandet, hanforligt till Uppdraget till
dess att full likvid for Uppdraget erlagts.

Véarderingsutlatandets anvandande och syfte
Varderingsutlatandet med tillhorande bilagor tillhor
Uppdragsgivaren och &r enbart tankt att anvéndas till det
syfte som anges i Varderingsutlatandet.
Varderingsutlatandet ska inte ligga till grund fér andra
rattshandlingar &n vad som specifikt angivits i Uppdrags-
beskrivningen.

Varderingsutlatandet far inte spridas till allméanheten,
anvandas i vidare omfattning 4n vad som framgar utav
Uppdragsbeskrivningen eller hallas tillganglig pa sadant satt
att annan an Uppdragsgivaren och Uppdragstagaren kan ta
del utav den utan att detta i forvdg skriftligen godkénts av
Uppdragstagaren, savitt det inte utifrdn omstandigheterna i
det enskilda fallet far anses skaligt att Uppdragsgivaren
anvander Varderingsutlatandet pd annat sitt for att
exempelvis tillvarata dennes lagstadgade ratt.

Annan virderingsman eller dylik person far inte anvéanda,
bruka eller referera till Varderingsutlatandet utan att forst
tillfrdga Uppdragsgivaren och/eller Uppdragstagaren.

Begrepp, definitioner o.d. i Varderingsutlatandet

| Varderingsutlatandet anges de definitioner och begrepp
vilka tillampats av Uppdragstagaren, genom dennes tolkning
av begreppen/definitionerna, och vilka ligger till grund for
Varderingen.

Uppdragstagaren utgar vid Uppdragets utférande fran de
definitioner och begrepp som Uppdragsgivaren lamnat, som
Uppdragsgivaren annars vanligen anvander i sin verksamhet
eller som i 6vrigt far anses utgora branschpraxis.
Uppdragstagaren forbehaller sig emellertid rétten att, om det
for Uppdragets utférande framstér som rimligt, anvanda
andra definitioner och begrepp om dessa anses mer &nda-
malsenliga eller korrekta.

Varderingsutlatande som uppréttas i syfte att ligga till grund
for berakningen av forsakringsersattning grundas pa de for
forsakringsarendet gallande forsakringsvillkoren samt de
begrepp och definitioner som forsakringsbolaget anvénder i
sin verksamhet.

Véarderingsutlatandets begransningar

I handelse av att vissa for Vérderingen betydelsefulla
uppgifter, sdsom pris, alder eller annan uppgift av betydelse
avseende Vérderingsobjektet, inte kunnat klargoras for-
behaller sig Uppdragstagaren ritten att uppskatta eller
schablonméssigt véardera dessa. Om Uppdragstagaren
anvander sig av en sddan varderingsmetod ska det ske i
samforstand med Uppdragsgivaren samt anges i
Varderingsutlatandet.
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Om sarskilda vaderférhallanden &r av betydelse for
Varderingen aligger det Uppdragsgivaren att informera
Uppdragstagaren darom med undantag for det fall sddana
omstandigheter far anses sjalvklara.

Vid Vérdering av byggnad/-er enligt "FBK-metoden” galler
féljande; Varderingsmetoden dr utarbetad av Sveriges
Forsakringsforbund for berdkningen av kalkylbelopp for
byggnader med hjalp av PC for olika objekts- och hustyper.
Det berdknade forsakringsbeloppet (kalkylbeloppet)
motsvarar byggnadens ateruppforingskostnad pa befintlig
grund & géllande prisavdrag exklusive undergrund och
grundldggningskostander. VVardeberakningar har skett
utifrdn anvisningar, metod och férutsattningar samt in-
géende data avseende sjalva metoden (FBK-metoden).
Justeringar och egna justeringar har utforts i berdkningarna.
Metodens anvisningar dr i vissa fall lite oklara och brist-
falliga, vilket Uppdragstagaren frantager sig ansvaret for,
om dessa feltolkas el. dyl.

Uppdragsgivaren ar val medveten om att Varderingen endast
&r en beddémning av Varderingsobjektets varde.

Ansvarsbegransning

For Varderingar géller ” Allmanna bestdimmelser for
konsultuppdrag inom arkitekt- och ingenjorsverksamhet av
ar 1996” (ABK 96). | hindelse av motstridiga villkor mellan
ABK 96 och Villkoren ska Villkoren dga foretrade.

Eventuella ersittningsansprak ska framstallas inom ett (1) ar
fran Vérderingstidpunkten.

Eventuellt ersattningsansprak, av vad slag det 4n mé vara,
som Uppdragsgivaren har gentemot Uppdragstagaren till
foljd utav Uppdraget begrénsas till det vid var tid géllande
maxbeloppet som anges i Uppdragstagarens
konsultansvarsforsakring.

Uppdragstagaren ansvarar endast for skada som uppkommit
pa grund utav Uppdragstagarens kalandersvirda beteende.
Uppdragstagaren ansvarar under inga omstandigheter for
foljdskador eller indirekta skador.

Uppdragstagaren ansvarar inte for sdant som skulle krava
specialistkometens eller speciella kunskaper att upptéacka.
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Uppdragstagaren ansvarar inte for skada eller forsening som
uppstar pa grund utav en brist hos en av Uppdragstagarens
leverantorer.

Om Uppdraget upphdr med grund i punkten 5.3 dger
Uppdragsgivaren inte ratt till ndgon ersattning av ndgot slag.

Force majeure

Varken Uppdragsgivaren eller Uppdragstagaren ska anses
ansvariga for forseningar eller brister p& grund utav om-
standigheter som ligger utom dessas kontroll. Sadana
handlingar &r exempelvis, men inte uteslutande, jord-
bavningar, strejker, krig, brander, epidemier, transport-
svarigheter eller andra foreteelser bendmnda "Force
Majeure”. Skyldigheter och rattigheter som inte kan
utkravas pa grund av sddana omstandigheter ska bedomas pa
daglig basis och respit lamnas motsvarande den tid som &r
skalig med hansyn till ridande omstandigheter.

Sprak

Det officiella spraket for Villkoren ar svenska.
Uppdragstagaren kan komma att dverséatta Villkoren till
andra sprak i informationssyfte eller for att underlatta for
Uppdragsgivaren. Om en Gversattning skulle skilja sig fran
den svenska versionen péa grund utav skillnader i
Oversattning eller liknande ager den svenska versionen
foretrade.

Tvister

Villkoren ska tolkas, tillampas och verkstéllas i enlighet och
dverensstimmande med géllande lagstiftning i Sverige, utan
hansyn till ndgon réttsprincip som skulle resultera i
tilldmpningen av ett annat lands lagstiftning eller
jurisdiktion. VVad som nu sagts géller oavsett om
Varderingsutlatandet upprittas, eller 6versitts, till annat
sprék, om Virderingsutlatandet i huvudsak ska anvindas i
utlandet, om Vardering genomf6rts utomlands eller om
Uppdragsgivaren eller annan mottagare av
Varderingsutlatandet ar en utlandsk juridisk eller fysisk
person.

Tvist med anledning av Villkoren ska slutligen avgdras av
allmén domstol varvid Boras tingsratt ska utgéra forsta
instans.
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